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Zasoby dla wlascicieli lokali mieszkalnych zwigzane z nastepstwami COVID-19

Pandemia COVID-19 przyniosta wiele wyzwan zardéwno wtascicielom lokali, jak i najemcom. Ponizej przedstawiamy
zestawienie zasobow, ktore pomoga w uzyskaniu platnosci za czynsz, pozyczek, ochrony przed zajgciem obcigzonej
nieruchomosci, a takze indywidualnej pomocy.

Najpierw krotkie przypomnienie: wszyscy najemcy maja prawo do pozostawania w zajmowanych mieszkaniach,
chyba 7e sedzia sadu mieszkaniowego zarzadzil eksmisje¢ i przeprowadzi ja city marshal lub Biuro Szeryfa
Miejskiego (Office of the City Sheriff). Nielegalne jest eksmitowanie najemcow przez zmiang zamkow, stosowanie sity
lub przemocy, odcinanie niezbgdnych mediow (ogrzewania, elektrycznosci, wody itp.) czy tez stwarzanie warunkow
prowadzacych do innych naruszen przepiséw dotyczacych budynkéw i zdrowia. Prawo chroni najemcow, ktorzy maja
umowg¢ najmu lub mieszkaja w lokalu nieprzerwanie od co najmniej 30 dni (bez umowy najmu). Dotyczy to
indywidualnie kazdego wspotlokatora i cztonka rodziny, ktory zamieszkuje lokal. Przepisy te obejmujg budynki jedno-,
dwu- i wielorodzinne.

Pomoc finansowa w splacie czynszu przez najemcow:
Jezeli najemcy maja problemy ze sptatg czynszu, mozesz poleci¢ im ponizsze zasoby. W przypadku ERAP mozesz nawet
si¢ zglosi¢ w ich imieniu:

1. Program Interwencyjnej Pomocy Dotyczacej Najmu (Emergency Rental Assistance Program, ERAP) zapewnia
pomoc w sptacie zaleglo$ci czynszowych, biezacego czynszu i oplat za media kwalifikujacym si¢ gospodarstwom
domowym o niskim i umiarkowanym poziomie dochodéw. Wszelkie platno$ci zostang przekazane bezposrednio
wlascicielowi lokalu/nieruchomosci w imieniu najemcy.

Wiasciciele lokali moga zglosi¢ sie do programu ERAP w imieniu najemcéw. Etap skladania wnioskéw juz sie
rozpoczal. Za posrednictwem tego ogoélnostanowego portalu mozna sie zgtosi¢, pozna¢ wymagania dla wtascicieli
lokali oraz sprawdzi¢ status wniosku.

Wiasciciele kwalifikujacych sie lokali mieszkalnych moga uzyska¢ nastgpujace $wiadczenia:
e oplacenie zaleglego czynszu z maksymalnie 12 miesiecy,
o dodatkowa pomoc w oplacie czynszu przez maksymalnie 3 nastgpne miesiace,
e oplaty za energi¢ elektryczng i gaz z maksymalnie 12 miesigcy w celu pokrycia zalegtosci w oplatach za
media narostych na dzien 13 marca 2020 r. lub po tej dacie.

2. Pomoc dorazna One Shot Deal moze utatwic splate zalegtych rat kredytu hipotecznego Tobie lub zalegtego czynszu
Twoim najemcom.

Zaroéwno wiasciciele, jak i najemcy lokali moga si¢ zglosi¢ w celu uzyskania tej doraznej pomocy za posrednictwem
strony internetowej ACCESS HRA lub aplikacji mobilnej ACCESS HRA. HRA skontaktuje si¢ telefonicznie, aby
przeprowadzi¢ rozmowe sprawdzajaca kwalifikacje do udziatu w programie. Wigcej informacji na temat programu,
kryteriow udziatu i warunkéw mozna uzyska¢ pod numerem Infolinii HRA 718-557-1399.

Wilasciciele i najemcy muszq udowodnié, ze w przysziosci bedq w stanie splacac kredyt hipoteczny lub czynsz.
Wilasciciele wystepujgcy o pomoc w splacie kredytu hipotecznego bedq musieli ustanowic zastaw na rzecz HRA.

3. Program zapobiegania bezdomnos$ci Homebase oferuje nowojorczykom ustugi zapobiegajace
bezdomnosci. Wlasciciele moga kierowaé najemcow do Homebase za posrednictwem Strony wyszukiwania
Homebase. Personel Homebase oceni potrzeby danego gospodarstwa domowego i zaoferuje rozne ustugi, w tym:
e zapobieganie eksmisji,
e pomoc w uzyskaniu §wiadczen publicznych,
e interwencyjng pomoc dotyczacg najmu.



https://otda.ny.gov/programs/Emergency-Rental-Assistance/
https://nysrenthelp.otda.ny.gov/en/
https://portal.311.nyc.gov/article/?kanumber=KA-01104
https://a069-access.nyc.gov/accesshra/#/
https://www1.nyc.gov/site/hra/help/accesshramobile.page
https://www1.nyc.gov/site/hra/help/homebase.page
https://www1.nyc.gov/site/hra/help/homebase-locations.page
https://www1.nyc.gov/site/hra/help/homebase-locations.page

4. Srodki i Ustugi dla Najemcéw w Potrzebie (Funds and Services for Tenants Experiencing Need, FASTEN) to
program oferujacy $rodki finansowe, w tym pomoc w optacaniu czynszu. Status imigracyjny nie jest brany pod
uwage. Aby uzyska¢ wiecej informacji lub skontaktowac si¢ z dostawcg ushug, mozna zadzwoni¢ pod numer 311 lub
wyszuka¢ tutaj. Osoby fizyczne i rodziny wspierane przez FASTEN musza spetnia¢ nastepujgce kryteria:

e mie¢ dochody nieprzekraczajace 50% sredniego dochodu na danym obszarze (area median income, AMI);

e doswiadcza¢ niestabilno$ci mieszkaniowej, takiej jak niezdolno$¢ do optacenia petnej kwoty czynszu;
e utraci¢ dochody lub ponosi¢ wicksze wydatki wskutek COVID-19.

Zapobieganie zajeciu obcigionej nieruchomosci i pozyczki dla wlascicieli lokali:

5. Ochrona wynikajaca z Deklaracji o trudnosciach moze poméc wlascicielom matych nieruchomosci
mieszkaniowych w zapobiezeniu zajeciu na podstawie Ustawy o zapobieganiu eksmisji i zajmowaniu obcigzonych
nieruchomosci w zwigzku z kryzysem COVID-19 (COVID-19 Emergency Eviction and Foreclosure Prevention Act,
EEFPA).

Wiasciciele matych lokali mieszkalnych, ktérzy utracili dochody lub poniesli zwigkszone koszty wskutek COVID-19,
mogg si¢ chroni¢ przed zajeciem nieruchomosci do co najmniej 31 sierpnia 2021 r. przy uzyciu formularza
Deklaracji o trudnosciach.

Formularz ten (dostepny w réznych jezykach) nalezy wypetni¢, podpisaé i dostarczy¢ do kredytodawcy hipotecznego
oraz innych podmiotow, ktore moga zabiegac o zajecie nieruchomosci jako §rodek zapobiegawczy. Jezeli procedura
zajecia juz si¢ rozpoczela, podpisz ten formularz i zt6z go w sadzie. Zachowaj kopie podpisanego formularza (lub
zrob jego zdjecie).

Aby moc skorzystac z tego srodka, wiasciciele mogq posiada¢ maksymalnie 10 lokali mieszkalnych tqcznie, w tym
wlasne glowne miejsce zamieszkania. Obowiqzujq takze inne wymagania. Wiasciciele lokali ponoszq nadal
odpowiedzialnos¢ za wszelkie niesptacone raty kredytu hipotecznego oraz optaty na rzecz kredytodawcy. Zachowaj
dokumentacje uiszczonych i naleznych opfat.

6. Wydzial Finanséw Miasta Nowy Jork (New York City Department of Finance, DOF) moze okaza¢ pomoc w
sprawie podatkow od nieruchomos$ci. Uprawnieni wtasciciele nieruchomos$ci moga skorzysta¢ z planoéw splat,
zwolnien, odroczen i innych form pomocy. Wigcej informacji mozna uzyskaé, kontaktujac si¢ z DOF online lub pod
numerem 311.

7. Nowojorski Fundusz Pozyczkowy (New York Loan Fund) oferuje kredyty obrotowe kwalifikujgcym sie
wlascicielom matych nieruchomosci mieszkaniowych, ktoérzy doznali utraty przychodéw z wynajmu wskutek
COVID-19. Etap wstepnego skladania wnioskow juz si¢ rozpoczal.

Informacje o kryteriach kwalifikacji mozna znalez¢, klikajac tutaj, a nastepnie przewijajac strone do sekcji
,.Residential Landlord Eligibility” (Kryteria dla wtascicieli lokali mieszkalnych). Czesto zadawane pytania oraz liste
organizacji, ktore pomagaja w ztozeniu wniosku, mozna znalez¢ na dole tej strony.

Aby wypehi¢ zgtoszenie wstepne i nawigzac kontakt z uczestniczacym w programie pozyczkodawcg Funduszu
Instytucji Finansowych na rzecz Rozwoju Spotecznosci (Community Development Financial Institutions Fund,
CDFI), nalezy przejs¢ do strony nyloanfund.com.

Pozyczki te muszq zostac sptacone w ciggu 5 lat ze statym oprocentowaniem 3%.

Pozyczki miejskie, ktore mogg pomoc w utrzymaniu lokali:



https://www1.nyc.gov/site/hra/partners/covid-19-community-updates.page
https://uploads-ssl.webflow.com/5f63cb56c583edef0cceb2ed/5fad4e5e8a65fab41a09cd19_Project%20Parachute%20FAQ.pdf
https://www.nycourts.gov/covid-eefpa.shtml
https://www.nysenate.gov/newsroom/articles/2021/covid-19-emergency-eviction-and-foreclosure-prevention-act-2020
https://nycourts.gov/eefpa/PDF/Foreclosure_Hardship_Declaration-English.pdf
https://nycourts.gov/eefpa/PDF/Foreclosure_Hardship_Declaration-English.pdf
https://nycourts.gov/eefpa/
https://www1.nyc.gov/site/finance/index.page
https://www1.nyc.gov/site/finance/about/contact-us.page
https://esd.ny.gov/nyforwardloans-info
https://esd.ny.gov/nyforwardloans-info
https://esd.ny.gov/nyforwardloans-info
https://www.connect2capital.com/partners/new-york-forward-loan-fund/
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10.

HomeFix oferuje przystepne pozyczki o niskim oprocentowaniu, nieoprocentowane lub potencjalnie bezzwrotne na

cele remontowe dla kwalifikujacych si¢ wlascicieli matych nieruchomosci, ktorzy posiadajg i zajmuja budynek dla 1-
4 rodzin. Ten program pozyczek prowadzony przez Wydziat Konserwacji i Rozwoju Budownictwa Mieszkalnego
Miasta Nowy Jork (New York City Department of Housing Preservation and Development, HPD) oferuje kwoty do
150 000 USD na budynek czterorodzinny. Pomocy finansowej towarzysza indywidualne ustugi. Wigcej informacji
mozna uzyskaé na stronie nyc.gov/homefix lub pod numerem 646-513-3470.

Program Ekologicznej Konserwacji Budynkoéw (Green Housing Preservation Program) oferuje nisko
oprocentowane i nieoprocentowane pozyczki na ulepszenia budynkoéw zwigzane z oszczgdzaniem energii i wody,
usuwaniem otowiu, a takze renowacja w ograniczonym zakresie osobom, ktore posiadajg i zamieszkuja budynek z co
najmniej piecioma lokalami i zajmujacy mniej niz 4645 metréw kwadratowych. Wiecej informacji mozna uzyskac
pod adresem nyc.gov/ghpp lub pod adresem e-mail hpdpres@hpd.nyc.gov.

Program Zmniejszania Zagrozen Olowiowych i Promowania Zdrowych Mieszkan (I.ead Hazard Reduction
and Healthy Homes Program) oferuje umarzalne pozyczki w $redniej kwocie 10 000 USD za lokal, ktore majg na
celu eliminacje zagrozen zwiazanych z farbami z zawartos$cig otowiu oraz innych zagrozen zdrowia i bezpieczenstwa
w kwalifikujacych si¢ budynkach wybudowanych przed 1960 rokiem. Wigcej informacji mozna uzyskac pod adresem
nyc.gov/lead-reduction lub pod adresem e-mail hpdlead@hpd.nyc.gov.

Pozyczki te muszq zostaé sptacone w ciggu 5 lat ze statym oprocentowaniem 3%.

Pomoc indywidualna dla wlascicieli nieruchomosci mieszkaniowych:

11. Biuro Pomocy dla Wiascicieli Lokali (Homeowner Helpdesk) to nowy program, ktory pomaga wilascicielom lokali

12.

wysiedlanych ze swoich domdw i spotecznosci. Obecnie obstuguje Central Brooklyn, Southeast Queens i North
Bronx. Wtasciciele lokali potrzebujacy wsparcia moga uzyska¢ bezptatng pomoc finansowa, prawng i techniczng ze
strony spotecznych doradcow mieszkaniowych i ekspertéw prawnych. Aby uzyska¢ pomoc w ponizszych sprawach,
zadzwon pod numer 1-855-HOME-456 lub odwiedz strong internetowa programu Helpdesk:

e Rozwigzywanie problem6éw mieszkaniowych spowodowanych przez COVID-19
Ochrona przed oszustwami wykonawcdw i kredytowymi
Wystepowanie o pozyczki, granty, §wiadczenia i zwolnienia
Zapobieganie zaje¢ciu nieruchomosci
Pomoc prawna i wiele innych spraw

Program Ambasador Wlascicieli Lokali (Landlord Ambassador Program) pomaga wtascicielom nieruchomosci
we wdrazaniu najlepszych praktyk zarzadzania budynkiem oraz oferuje bezpos$rednig pomoc w nauce wystepowania o
finansowanie z HPD. Osoby zainteresowane wspotpracg z ambasadorem wlascicieli lokali mogg odwiedzi¢ t¢ strong
internetows lub uzyska¢ informacje pod adresem e-mail hpdlap@hpd.nyc.gov.

Informacje wedfug stanu z sierpnia 2021 r.



https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/homefix.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/homefix.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/green-housing-preservation-program-ghpp.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/green-housing-preservation-program-ghpp.page
mailto:hpdpres@hpd.nyc.gov
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/lead-hazard-reduction-and-healthy-homes-program.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/lead-hazard-reduction-and-healthy-homes-program.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/lead-hazard-reduction-and-healthy-homes-program.page
mailto:hpdlead@hpd.nyc.gov
https://homeownerhelpny.org/help-desk
https://homeownerhelpny.org/help-desk
http://nyc.gov/landlordambassadors
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/landlord-ambassador-program.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/landlord-ambassador-program.page
mailto:hpdlap@hpd.nyc.gov

