NAJLEPSZE PRAKTYKI DLA POSREDNIKOW W
OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI W CELU

“ UNIKNIECIA DYSKRYMINACJI ZE WZGLEDU NA
ZRODLO DOCHODU

Ustawa o prawach czilowieka w Nowym Jorku (zwana dalej ,ustawa”) chroni przed
dyskryminacja i molestowaniem w 24 kategoriach, w tym dyskryminacja ze wzgledu na ,,zrédto
dochodu” w mieszkalnictwie, co chroni lokatorow otrzymujacych subsydia lub bony
mieszkaniowe.

Posrednicy, agenci nieruchomosci i wlasciciele nie moga traktowaé obecnych Ilub
potencjalnych najemcéw inaczej ani odmawiaé¢ im wynajmowania z powodu otrzymywania
subsydiéw lub bonéw. Przepisy ustawy o zrédtach dochodéw maja zastosowanie do tych,
ktorzy posiadajg lub kontrolujg co najmniej jeden (1) budynek w Nowym Jorku z szescioma (6)
lub wiekszg liczbg lokali. Niniejsze najczesciej zadawane pytania pomoga ci wypetni¢ swoje
zobowiazania jako agenta nieruchomosci.

P. Czy jako posrednik w obrocie nieruchomosciami i/lub wtasciciel biura posredniczagcego w
obrocie nieruchomosciami jestem odpowiedzialny za dziatania moich agentéw, pracownikéw,
niezaleznych wykonawcoéw i/lub pracownikéw nielicencjonowanych?

Tak. Jestes odpowiedzialny za dziatania kazdego, kto pracuje na twojej licencji posrednika.

P. Co powinienem zrobi¢, jesli wtasciciel odmowi przyjecia bonéw / subsydiéow
mieszkaniowych?

Nie powiniene$ pracowac z wiascicielami, ktorzy dyskryminujg na podstawie zrodta dochodu obecnych

lub potencjalnych najemcow. Dyskryminacja ze wzgledu na zrodto dochodu musi by¢ traktowana tak samo
jak kazdy inny rodzaj dyskryminaciji.

P. Czy moge prowadzi¢ osobna liste (,liste oczekujacych”) mieszkan dla posiadaczy bonéw?

Nie. Prowadzenie oddzielnych wykazoéw mieszkan dla odbiorcéw bondw/subsydidw jest praktykg
dyskryminacyjng. Kierowanie wnioskodawcéw do konkretnych wtascicieli nie tylko stanowi dyskryminacje,
ale moze byc¢ rowniez uznane za pomoc i podzeganie do dyskryminacji wiascicieli.

P. Co powinienem powiedzie¢ wnioskodawcom dysponujagcym bonami / subsydiami, jesli
mysle, ze wlasciciel nie ma budynku z szescioma (6) lub wiecej lokalami i dlatego nie jest

zobowiazany do przyjecia ich jako lokatorow?

Wiekszos¢ najmow w Nowym Jorku podlega pod przepisy prawa, wigcznie z niezarejestrowanymi
mieszkaniami, nieruchomosciami podzielonymi i/lub pojedynczymi pokojami. Istniejg tylko dwa wyjatki od
tej zasady. Wynajmujacy nie muszg przyjmowaé vouchera ani innych legalnych zrédet dochodu, jesli
wynajmujg jednostke (na ktorg nie otrzymujg pomocy publicznej) w budynku, gdzie mieszkajg oni sami
lub cztonek ich rodziny, jesli w budynku mieszkajg niezaleznie od siebie maksymalnie 2 rodziny oraz jesli
dana jednostka nie byta publicznie reklamowana. Prawo przewiduje roéwniez zwolnienie dla pokoju
wynajmowanego w ramach jednostki, w ktérej mieszka wynajmujgcy lub cztonek jego rodziny oraz gdy na
te jednostke nie otrzymuje sie pomocy publicznej.
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P. Co zrobié, jesli wiasciciel méwi, ze akceptuje bony, ale wymaga, aby wnioskodawcy...

osiagali pewien dochéd (np. 68 000$ lub 50x czynsz):

e Programy bonéw obliczajg czynsz lokatorow, aby zapewnié, ze lokatorzy sg w stanie zaptaci¢ ich
wymagang czes¢. Wymaganie okreslonego dochodu jest zatem niepotrzebne i stanowi praktyke
dyskryminacyjna.

posiadali gwaranta:

¢ Gwarant nie moze by¢ wymagany w przypadku, gdy program bondéw oblicza czes¢ czynszowa
najemcow na podstawie dochodéw najemcow. Co wiecej, programy te juz teraz obliczajg czesc
najemcow, aby zapewni¢ przystepnosc¢ cenowa.

posiadali wysoka zdolnos¢ kredytowa (np. powyzej 600, 650 lub 700):

o Jesli bon / subsydium pokrywa 100% czynszu, nie moze by¢ wymagana minimalna zdolnos$é
kredytowa, ani tez nie nalezy przeprowadzac kontroli kredytowe;j.

o Jesli najemca ptaci czes¢ czynszu, mozesz przeprowadzi¢ kontrole zdolnosci kredytowe;j.
Poniewaz posiadacze bondw czesto majg niskg zdolnos¢ kredytowa lub nie majg jej wcale, wymaog
posiadania okreslonej zdolnosci kredytowej moze by¢ powodem wszczecia przez Komisje
postepowania wyjasniajgcego. Kazdy wniosek nalezy rozpatrywaé indywidualnie. Aby
zabezpieczy¢ sie na mocy ustawy o prawach cziowieka w Nowym Jorku i przestrzega¢ prawa
federalnego przy podejmowaniu decyzji na podstawie raportu kredytowego, nalezy przedstawi¢
wnioskodawcy pisemne wyjasnienie swojej analizy.

P. Co powinienem zrobi¢, jesli wtasciciel odrzuci wniosek na podstawie statusu wnioskodawcy

jako odbiorcy bonu / subsydium?

Najlepszym sposobem ochrony przed odpowiedzialnoscig wtasng jest zgtoszenie naruszenia do
Komisji Praw Cziowieka w Nowym Jorku (,Komisja”) dzwonigc pod numer infolinii 212-416-0197. Aby
unikng¢ odpowiedzialnosci: (1) prowadz rejestr wszystkich wtascicieli, ktdérzy bezprawnie odmaéwili najmu;
(2) powiadamiaj Komisje o wszelkich potencjalnych naruszeniach; oraz (3) dostarcz wnioskodawcy
pisemne oswiadczenie o odmowie.

Rejestr powinien zawierag: (i) nazwisko/nazwe wtasciciela; (ii) adres przedmiotowego lokalu; (iii)
powdd odmowy; (iv) uwagi i/lub pisemnag korespondencije z wiascicielem dotyczgcg odmowy; oraz
(v) kopie odrzuconego wniosku. Jesli wnioskodawcy zwracajg sie o zwrot materiatow
aplikacyjnych, nalezy zachowacC kopie w aktach z usunietymi informacjami szczegdlnie
chronionymi, takimi jak numer ubezpieczenia spotecznego lub data urodzenia.

Pismo o odmowie skierowane do wnioskodawcow powinno zawiera¢ nastepujgce
informacje: (i) jakie dziatania sg podejmowane lub nie sg podejmowane; (ii) adres mieszkania;
(iii) uzasadnienie odmowy; oraz (iv) instrukcje dla wnioskodawcéw, w jaki sposdb nalezy ztozyé
skarge do Komisiji.

P. Czy posrednicy moga wymagaé depozytu, aby ,, zatrzymac” lub obejrzeé mieszkanie?

Nie. Jakiekolwiek zasady, ktore utrudniatyby osobie posiadajgcej bony skuteczne ubieganie sie o
mieszkanie i/lub zabezpieczenie mieszkania, naruszajg Miejskg Ustawe dot. Praw Cziowieka i mogg
naruszac inne przepisy antydyskryminacyjne. Jesli wiesz, ze wiasciciel jest objety prawem i nie akceptuje
bonéw/subsydiéw, nie mozesz pracowacé z tym wiascicielem i nie powiniene$ pobiera¢ zadnych optat —
nawet jesli sg one nominalne — od wnioskodawcy.

P. Czy moge wspétpracowacé z witascicielami, ktérzy wolg konkretne bony lub programy
subsydiéw od innych? Czy jako agent moge preferowaé prace z okreslonymi programami?

Nie. Przyjmowanie tylko niektorych bonow lub programéw nadal narusza prawo. Jest tak, nawet jesli
niektére programy wymagajg dodatkowej dokumentacji, okreslajg nizszg optate dla posrednika lub
wymagajg dtuzszego czasu przetwarzania.

P. Jakie sg potencjalne konsekwencje naruszenia prawa?

Potencjalnymi konsekwencjami mogg by¢ ktérekolwiek lub wszystkie z ponizszych:
e Umyslne naruszenia moga skutkowac karg cywilng do 250 000 $ za kazde naruszenie.
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¢ Najemcy mogg dochodzi¢ odszkodowania bez limitu. Jezeli na przykfad wnioskodawcy pozostajg
bezdomni po bezprawnej odmowie, agent lub biuro posredniczgce, ktére ich dyskryminowato,
mogg zosta¢ pociggnieci do odpowiedzialnosci za emocjonalne cierpienie zwigzane z
bezdomnoscia.

e Komisja moze powiadomi¢ Wydziat Ustug Licencyjnych Departamentu Stanu o licencjonowanym
przedstawicielu, ktéry naruszyt prawo. Moze to prowadzi¢ do cofniecia licencji posrednika.

o Mozesz by¢ odpowiedzialny za honorarium adwokackie najemcéw.

o Komisja moze monitorowa¢ dziatalnos¢ posrednika lub agenta przez okres kilku miesiecy lub lat.

Aby uzyskac wiecej informacji oraz dowiedzie¢ sie wiecej o szkoleniach z zakresu Ustawy o Prawach
Cztowieka w Nowym Jorku, odwiedz naszg strone internetowg pod adresem NYC.gov/HumanRights lub
zadzwon pod numer (212) 416-0197.
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